Prezydent Miasta Bialegostoku
ul. Slonimska 1, 15-950 Bialystok

DAR-1.6740.148.2025
nr rej. org.: 250

Bialystok,ﬂfwrzes’nia 2025 r.

DECYZJA Nr /2025
Na podstawie art. 28, art. 30b ust. 1, art. 33 ust. 1,‘art. 34 ust. 4, art. 36 oraz art. 71 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
06.05.2025 r. (skorygowanego dnia 09.05.2025 r.),

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
ORAZ UDZIELAM
Bialostockiemu Centrum Onkologii im. M. Sktodowskiej-Curie w Biatymstoku,
z siedzibg przy ul. Ogrodowej 12, 15-027 Biatystok,
POZWOLENIA NA BUDOWE
obejmujacego:

czg$ciowa zmiang sposobu uzytkowania z przebudowa czgsci budynku bylego internatu na
magazyn odpadéw medycznych wraz z zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego przy
ul. Ogrodowej 23 w Bialymstoku na czgsci dziatki o nr ew. gr. 543 (obrgb 17 - Bojary)
w Bialymstoku.

autorzy projektu:

e mgr inz arch. Daniel Kozlowski, zakres i numer uprawnien budowlanych:
14/PDOKK/2012 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen,
numer wpisu na liste czlonkow samorzadu zawodowego: PD-0397,

e mgr inz. Beata Karolina Korzeniewska, zakres i numer uprawnien budowlanych do
projektowania bez ograniczen: PDL/0048/POOS/12 w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, numer wpisu na list¢ czlonkéw samorzadu
zawodowego: PDL/IS/0100/12,

e mgr inz. Krystian Olendzki, zakres i numer uprawnien budowlanych do projektowania
bez ograniczen: PDL/0138/PBE/18 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen cieplnych, numer wpisu na list¢ czlonkéw samorzadu zawodowego:
PDL/IE/0008/19,

e mgr inz. Krzysztof Bafnkowski, numer uprawnien budowlanych: PDL/0078/PBKb/18 do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, numer wpisu na
liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego: PDL/BO/0007/19,

z zachowaniem nastepujacych warunkdow:

1) szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe,

b) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem o0s6b trzecich oraz oznaczy¢ tablicg
informacyjng budowy,

2) kierownik budowy odpowiada za prowadzenie dziennika budowy,

3) przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: zabezpieczy¢ teren budowy
lub rozbidrki, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany — projektu technicznego albo
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projektu rozbidrki, umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng

oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

w przypadku braku obowiazku ustanowienia kierownika budowy zabezpieczenie terenu

budowy lub rozbiorki nalezy do inwestora,

4) w zaleznosci od rodzaju inwestycji:

a) zgodnie z art. 54 ustawy Prawo budowlane do uzytkowania obiektu budowlanego mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji;

b) zgodnie z art. 55 ustawy Prawo budowlane przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego nalezy uzyskac decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 45 i art. 45a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 06.05.2025 r. Bialostockie Centrum Onkologii im. M. Sklodowskiej-Curie
w Bialymstoku, z siedzibg przy ul. Ogrodowej 12, zlozylo wniosek (skorygowany dnia
09.05.2025 r.) w sprawie wydania pozwolenia na budowe dot. czgsciowej zmiany sposobu
uzytkowania z przebudowa czgsci budynku bylego internatu na magazyn odpadow medycznych
wraz z zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego przy ul. Ogrodowej 23 w Bialymstoku na
czesei dzialki o nr ew. gr. 543 (obreb 17 - Bojary) w Biatymstoku.

Inwestor dolaczyl oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosdcia
objetg wnioskiem na cele budowlane, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, zgodnie
Z wymogiem art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane oraz 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego.

Pismem =z dnia 09.052025 r. tut. organ, majac na wzgledzie art. 61
§ 4 k.p.a., zawiadomil strony o zlozonym wniosku 1 wszczgciu przedmiotowego postgpowania.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z: :

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji 0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:

a) (uchylona),

b) (uchylona),

¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

d) (uchylona);

3a) dolgczenie:
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a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopit dokumentéw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wlasciwe] izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osob niewpisanych
do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
0sdb wpisanych do tego rejestru.
Zgodnie ze stanowiskiem Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego zawartym
w pismie z dnia 20 sierpnia 2020 r. znak: DPR.022.554.2020 organ zgodno$¢ projektu
budowlanego z warunkami technicznymi bada jedynie w stosunku do projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu. GINB stwierdzil: ,art. 35 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, pozwalajacy
organowi administracji architektoniczno-budowlanej bada¢ zgodnos¢ projektu architektoniczno-
budowlanego zprzepisami, w tym techniczno-budowlanymi i obowigzujacymi Polskimi
Normami, w zakresie okre§lonym w art. 5, zostal uchylony z dniem 11 lipca 2003 r. Tym samym,
w aktualnym stanie prawnym, organ administracji architekioniczno-budowlanej w ramach
wydawania pozwolen na budowe nie ma kompetencji do badania zgodnodci projektu
architektoniczno-budowlanego z przepisami techniczno budowlanymi oraz zasadami wiedzy
technicznej.” Stanowisko to jest zbiezne z pogladami Naczelnego Sadu Administracyjnego. NSA
w wyroku z dnia 23 stycznia 2020 r. sygn. akt II OSK 2089/18 podkreslil, ze ,,Sprawdzanie
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zostalo ograniczone do projektu
zagospodarowania dziatki (por. wyrok NSA z 21 sierpnia 2008 r., I OSK 940/07; wyrok NSA
z 30 stycznia 2015 r., Il OSK 1535/13; wyrok NSA z 16 wrzesnia 2016 r., IT OSK 3103/14).”
Natomiast zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w razie stwierdzenia naruszen,
w zakresie okreslonym w ust. 1, wlasciwy organ naktada postanowieniem obowiazek usunigcia
wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia. W przypadku niewykonania,
W wyznaczonym terminie postanowienia, organ, zgodnie z ust. 5 pkt. 1 ww. przepisu Prawa
budowlanego, wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Analiza dokumentacji dolaczonej do wniosku wykazata, iz zawiera ona nieprawidtowosci.
Dlatego tez na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem z dnia
10.06.2025 r., znak: DAR-1.6740.148.2025 zobowigzano Inwestora do ich usuniecia w terminie
30 dni od dnia jego otrzymania. Na wniosek Inwestora z dnia 09.07.2025 r., tut. organ przediuzyl
ww. termin do dnia 15.08.2025 r. W dniu 14.08.2025 r. Inwestor zlozyl uzupelniona
dokumentacje projektows.
Biorac pod uwage zgromadzony material dowodowy w przedmiotowej sprawie, zauwazy¢
nalezy, co nastgpuje.

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze objetym uchwala nr XVIII/174/07 Rady
Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgéci osiedla Bojary w Bialymstoku (rejon ul. Towarowej,
Skorupskiej, Swietojanskiej, J.K. Branickiego, Ogrodowej i Sieniewicza) i polozona jest na
terenic oznaczonym w czesci graficznej planu symbolem 2.2U,UAUO,KX — teren przeznaczony
pod zabudowe ustugowsg, w tym z zakresu administracji i o$wiaty wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami — w tym wielopoziomowym, dojazdami i zielenig urzadzona.

Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany jest zgodny z ww. planem,
jest kompletny, jak rowniez zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia.
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Ponadto projektant zlozyl oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
i architektoniczno-budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, co spelnia wymog art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, stronami w postgpowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzadcy nieruchomosei znajdujgcych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu, ktory zostat
zdefiniowany w art. 3 pkt 20 tejze ustawy. Tym samym omawiana regulacja stanowi przepis
szczegdlny w stosunku do ogélnej zasady zamieszczonej w art. 28 k.p.a. zgodnie z ktorg strong
jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie albo kto zada
czynnosci organu ze wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek.

Majac na uwadze art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, pod pojgciem obszaru oddzialywania
obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu. Szczegélowe okreslenie, ktéry z podmiotéw poza inwestorem, posiada legitymacie
do wystgpowania jako strona w danym postgpowaniu, mozliwe jest na podstawie przepiséw
techniczno-budowlanych, zawierajacych regulacje odnoszace si¢ do odleglosci obiektow i urzadzen
budowlanych od innych obiektéw i granic nieruchomosci, a takze innych przepisow, nie wytaczajac
art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane. Tut. organ, po przeprowadzeniu petnego postepowania
administracyjnego w sprawie oraz po dokonaniu analizy zebranego materialu dowodowego ustalit,
iz obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane obejmuje
jedynie czes¢ dziatki inwestycji o nr ewid. gr. 543 (obreb 17- Bojary).

W zwigzku z powyzszym, stronami postgpowania, w mys$l art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane jest: Inwestor oraz wlasciciel dziatki inwestycji nr. ewid. gr.
543.

Pismem z dnia 27.08.2025 r. majac na wzgledzie art. 10 § 1 k.p.a., organ zawiadomit strony
o zebraniu pelnego materialu dowodowego w sprawie i mozliwosci zapozna.ma si¢ z aktami,
wniesieniu uwag, wnioskow i zastrzezen. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty uwag.

Organ architektoniczno-budowlany po dokladnej analizie stwierdzil, ze przedlozony
material dowodowy odpowiada wymogom obowiazujacych przepisow. Inwestor wywiazal si¢ ze
wszystkich wymagan okreslonych prawem budowlanym, zatem organ niniejsza decyzjg
zatwierdzil projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany, a takze udzielil
pozwolenia na budowe.

X

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwolanie do Wojewody Podlaskiego ul. Mickiewicza 3,
15-213 Bialystok za posrednictwem Prezydenta Miasta Bialegostoku w terminie czternastu dni od
dnia jego dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta Biategostoku.

Z dniem dorgczenia tut. organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

z up. PREZ\-’D-\?STA
7
Katarzyna Ferkaluk

Dyrektor
Departamentu Architektury
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Otrzymuja:

1. Wioletta Skora - Pelnomocnik Inwestora,
2. Wojewddztwo Podlaskie,

3. a/a.

Do wiadomosci: (po uprawomocnieniu sie decyzji)

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Biatymstoku
2. Departament Geodezji UM,

3. Dep. Finansow Miasta UM,

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie
zgloszenia budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.
- Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dolacza:
1} informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowad funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dolacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) odwiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
Wymogu dotaczenia kopii:
* zaswiadczen, o kidérym mowa w ust. 4a pkt | - nie stosuje si¢ do osdb wpisanych do centralnego rejestru
0sob posiadajacych uprawnienia budowlane;
* uprawnieni budowlanych w odpowiednie) specjalnosei, o ktdrym mowa w ust. 4a pkt 1 - nie stosuje si¢ do
uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane
- Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego ¢ zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych
dokonuje si¢ w:
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za poérednictwem portalu e-Budownictwo.
- Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym
terminie rozpoczecia robdt budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne,
majac na wzgledzie konieczno$é zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy jego
wypetnianiu.
- Formularz zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Glowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia na portalu e-Budownictwo.
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwolenin na
uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowsg i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skfadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingow), XXIV
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(z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVHI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy mozZe wystapic z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego whasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy  z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dmia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o wudzielenie pozwolemia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
X

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na
czas dluzszy niz 3 lata.

X
ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Nie podiega oplacie skarbowej zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie

skarbowej (i.t. Dz. U z 2023 r,, poz. 2111 ze zm).

Osoba prowadzqca: Katarzyna Zukowska, tel. 85 879 7500, e-mail: kazukowska@um.bialystok pl
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